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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen

Bostadsriéttsforeningen Goteborgs bostadsréttsforening nr 3 ér ett privatbostadsréttsforetag som har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1934-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1935-10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-27 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Johanneberg 16:2 vilken forviarvades ar 1935. Fastigheten bestér av 1
flerbostadshus. Fastighetens virdedr ar 1935. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet

2 416 kvm och fordelas pa 52 lagenheter samt 2 lokaler om 100 kvm. Samtliga ldgenheter dr upplatna
med bostadsritt.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaftningsvirde byggnader 10 869 433 kr
Anskaffningsvarde mark 207 632 kr
Taxeringsviarde byggnad 21 283 000 kr
Taxeringsvirde mark 38 240 000 kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostdder och lokaler:

Bostader 58 800 000 kr
Lokaler 723 000 kr

Léagenheter ar fordelade enligt:

1rok 2rok

35 17
Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta
La Cantina Italiana AB 36 kvim
Konditori/Bageri Bakut 64 kv
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Visentliga hiéindelser under och efter rikenskapsaret

2018

Uppdaterat portsystemet och delat ut TAG-brickor till medlemmar.

Haft cykelrensning och renoverat cykelrum.

Genomfort en tvittstugerensning.

Haft en trddgardsdag.

Péborjat fonsterbyte

Bytt dorr pé bageriet.

Haft 2st container sa medlemmar har fétt tomma sina forrad.

Styrelsen har &ven uppdaterat féreningens hemsida: www.eklandagatan.com
<http://www.eklandagatan.com/>.

2019
Paborjat fonsterbyte.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgdende medlemmar

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut

Under éret har 6 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

//\
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Likviditet (tkr)
2018

Utfall
IB Likvida medel 1067
Inbetalningar
Rérelsen intékter 1775
Okning kortfristiga fordringar -9
Nytt lan 0
Summa inbetalningar 1766
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -1 652
Okning kortfristiga skulder 16
Ink6p -175
Amortering 1an -150
Summa utbetalningar -1 961
Foriandring under dret -195
Utgaende balans likvida medel 872

Avsittning till framtida underhall uppgér till 278 536 kr enligt underhéllsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda styrelseméoten.

Thilda Ullstrom Ordforande

Elin Ohman Ledamot

Jens Carlqvist Ledamot

Jonas Johansson Ledamot

Malin Magnusson Ledamot

Maria Thilander Ledamot Avgatt 2018-05
Alexander Orrgren Ledamot Avgatt 2018-05
Therese Karlsson Ledamot

Julia Ostlund Suppleant

Valberedning

Yi-Jen Chou

Loise Johansson

Revisorer

Jorgen Nilsson Ordinarie Auktoriserad revisor KPMG
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2019

Prognos

872

1782

3 500

5282

-5 744

-150
-5 894

-612

260
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Stimmor
Ordinarie foreningsstdimma holls 2018-05-29.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 10 %, 2017-04-01.

Skatter
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Fo6reningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av géllande taxeringsvérde. For bostdderna

utgdr istillet en fastighetsavgift om 1 337 kr per ldgenhet. Bostadsréttsforeningen betalar endast
inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Foreningen redovisar detta ar ett negativt eget kapital. Det finns i de nuvarande géllande reglerna inte
nédgot forbud mot detta. Det som dr viktigt dr att foreningen har ett likvidméssigt 6verskott som técker
kommande underhéllsbeov. Styrelsen har genom underhéllsplan och érlig budgetgenomgang kontroll

pé foreningens 1dngsiktiga ekonomi.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

Lan/kvm bostadsrittsyta

Elkostnader/kvm totalyta

Vattenkostnader/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta

Soliditet %

2018
1772
-135
693
3332
17

33
156
-3,0

2017
1733
206
679
3397
12
28
173
-1,0

2016
1618
24
630
3526
11
45
180
-0,4

2015
1616
-975
630
3526
10
41
188
-0,2
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Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng
Arets avsittning enligt stadgar

Vid érets slut

Belopp vid Foréndring Disposition
drets ingdng under aret enl stimma

66 850 - -
1903762 278 536 -
1970612 278 536 0

-2262943 -278536 205 860
205860 -135493  -205 860

-2057083 -414 029 0

-86471 -135493 0

2018-12-31

1903 762
278 536

2 182 298
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Belopp vid
arets utgéng

66 850
2 182 298

2249 148

-2335619
-135 493

-2471112

-221 964

2017-12-3

162522
278 53

1903 76

1

6
6

2
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman
Balanseras i ny rakning

Totalt

-2 057 083
-135493
-278 536

-2471112

-2471112

2471112
7
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1771 864
3000

1774 864

-1 305318
-48 000
-130 684
-98 565

AN kW

7 -258 845

-1 841412

-66 548

-68 945

-68 945

-135 493

-135493

-135493
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2017-01-01
-2017-12-31

1733 406
300

1733 706

-1 047 604

-95 058
-98 565

-223 811
-1 465 038
268 668

32
-62 840

-62 808

205 860

205 860

205 860
%
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Balansriikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

Summa tillgdngar

Not

10
11

12

2018-12-31

6 930 256

6 930256

500

500

6 930 756

75 389
97 354

172 743

871 993

871 993

1 044 736

7975492
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2017-12-31

7013 931

7013 931

500

500

7014 431

75 389
88212

163 601

1067 028
1067 028

1230629

8 245 060

e
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

66 850
2182298

2249 148
-2 335619

-135493
-2471112

-221 964

13 7716 666

7716 666

14 149 800
153 066

3648

15 8340
16 165 936

480 790

7975 492
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2017-12-31

66 850
1903 762

1970612

-2 262 943
205 860

-2 057 083

-86 471

7 866 466

7 866 466

149 800
130111
2504
8340
174 310

465 065

8 245 060
7
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler

Kabel-TV

Hyresintikter Gvriga

Summa

50 ar

2018-01-01

-2018-12-31

1606110
108 514
57 240

1771 864
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2017-01-01

-2017-12-31

1572 062
101 713
57 330
2301

1 733 406

2
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Underhéllskostnader
Underhéll invéndigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

2018-01-01

-2018-12-31

194 197
269 347
39 625
362 354
77 477
67 052
295 266

1305318

2018-01-01
-2018-12-31

48 000

48 000

2018-01-01
-2018-12-31

76 754
53930

130 684
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2017-01-01
-2017-12-31

158 200
30 648
28228

418 672
66 577
64 732

280 547

1 047 604

2017-01-01
-2017-12-31

2017-01-01

-2017-12-31

75610
19 448

95058
7
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Not 6 Personal
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 565 23 565
Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 98 565 98 565
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgdngar
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Byggnader och ombyggnader 258 845 223 811
Summa 258 845 223 811
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 901 894 10 901 894
- Aktivering porttelefon 175171 -
Utgéende anskaffningsvirde 11 077 065 10 901 894
Ingéende avskrivning -3 887 963 -3 664 152
- Arets avskrivningar -258 846 -223 811
Utgéende avskrivningar -4 146 809 -3 887 963
Redovisat vérde 6 930 256 7013 931
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 12 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Summa

2018-12-31

500

500

2018-12-31

75 389

75 389

2018-12-31

7 690
39356
28 330
21978

97 354

2018-12-31

871 993

871993
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2017-12-31

500

500

500

2017-12-31

75 389

75 389

2017-12-31

27203
33256
27753

88212

2017-12-31
1 067 028

1067 028
P
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Not 13 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Avgar nista drs
amortering

Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
(Nésta ars berdknade amorteringar)

Rinta

0,97 %
0,79 %
0,79 %
1,00 %
0,85 %
0,85 %

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Bundet till

2018-10-28
2020-09-28
2020-09-28
2020-03-28
2020-08-28
2020-08-28

Ing. skuld

2257200

780 000
1056 250
1 560 000
1362816
1 000 000

-149 800
7 866 466

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

El
Vatten

Sophimtning
Extern revisor
Rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Arets amortering

-52 800
-20 000
-25 000
-40 000
-12 000

-149 800

2018-12-31

149 800

2018-12-31

8340

8340

2018-12-31

125 980
3728
13 554
4312
16 000
2362

165936
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Utg.skuld

2204 400

760 000
1031250
1520 000
1350816
1 000 000

-149 800
7716 666

2017-12-31

149 800

2017-12-31

8 340

8 340

2017-12-31

126 670
2581
13 157
8752
16 000
1 840
5310

174 310
T
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Not 17 Stillda siakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 8428 216 8428216
Summa stillda sikerheter 8428 216 8428216

Goteborg 2014 -0Y4-76
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Géteborgs bostadsrattsférening nr 3, org. nr 757200-7701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Géteborgs bostadsréattsférening nr 3 fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Goteborgs bostadsrattsférening nr 3, org. nr 757200-7701, 2018

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Goteborgs bostadsréattsforening nr 3 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett foérslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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